>Zug
Ortsplanung Zug

Nutzungsplanung und Gewasserraumfestlegung im
Siedlungsgebiet

BPK 12. Mai 2026 (Information)




Ortsplanungsrevision
Agenda

1. Unterlagen zur 2. Lesung
2. Einwendungen aus 1. offentliche Auflage Nutzungsplanung
* Anzahl Einwendungen
« Hauptthemen der Einwendungen
» Berucksichtigte / teilweise berucksichtigte Einwendungen
Abklarung aus 1. Lesung: 2. Oberstufenschulstandort
Anderungen Nutzungsplanung durch den Stadtrat z.H. 2. Lesung im GGR
Einzonungskontingent Stand fur 2. Lesung im GGR
Einwendungen aus 1. offentliche Auflage Gewasserraumfestlegung Siedlungsgebiet

o kWb

Weiteres Vorgehen / Termine



Ortsplanungsrevision
Unterlagen fur Nutzungsplanung und fur Gewasserraumfestlegung

Unterlagen, je

« GGR-Vorlage

« Einwendungsbericht

« Ubersicht Anderungen Bauordnung/Zonenplan resp. Gewéasserraumfestlegung Siedl.gebiet
» Unterlagen 1. offentliche Auflage: Baudepartement der Stadt Zug | Projektdetails

Aufbau Einwendungsbericht Nutzungsplanung (nach § und ZP-Anderungen sortiert)

171189 «Privatpersonen»  Antrag / Bemerkung Erwégungen Stadtrat
Loschen und in separatem Reglement abhandeln Die Ausniitzungsziffer und der prozentuale Wohnanteil sind zwin-
gend in einem Gesetz zu regeln; ein Reglement kann hierfur keine
Begriindung ausreichende Grundlage bilden.
(siehe unter Kapitel «Bauordnung / b. Bauzonen mit speziellen Vor-
schriften (BsV», ID 171110) Antrag Stadtrat

Der Antrag wird nicht beriicksichtigt.
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https://www.baudepartement-stadtzug.ch/page/de/projekte/details?prid=2

Ortsplanungsrevision — Nutzungsplanung
Ubersicht Einwendungen aus 1. offentlicher Auflage

Nutzungsplanung
Anzahl Einwendungen
« 256 Einwendungen, z.T. mit mehreren Antragen
—  70% zur Bauordnung
— 30 % zu Zonenplan-Anderungen / neue Antrédge zum Zonenplan
2 Einwendungen wurde zurickgezogen



Ortsplanungsrevision — Nutzungsplanung
Ubersicht Einwendungen aus 1. offentlicher Auflage
Hauptthemen der Einwendungen
« Bauordnung
— § 6 und § 30 preisgunstiger Wohnraum
— § 26 Forderung von wohnraumeffizienten Bauten
— § 25 Regelung Grunflachenziffer / § 63 Grunflachen und Strassenraum
— § 59 Spiel- und Freiflachen
— § 64 dkologische Ausgestaltung
« Zonenplan
— Sportflachen Allmend Nord (ZP-And. Nr. 17)
— Reitsportanlage Rusli, Oberwil (ZP-And. Nr. 61)



Ortsplanungsrevision — Nutzungsplanung

Ubersicht Einwendungen aus 1. 6ffentlicher Auflage
§ 6 und § 30 — Preisgunstiger Wohnraum

Themen der Einwendungen

Grundsatzliche Kritik an Initiativinhalt (2000 Wohnungen)

Verstoss gegen Gleichbehandlungsgebot und Handels- und Gewerbefreiheit
Zeitliche Umsetzungsverpflichtung der pg Wohnungen bei oBBP ( § 30 Abs. 5)
Kritik an 10 % Regel (§ 6 Abs. 4 und § 30 Abs. 3 b)

Zug first, mehr Kriterien ( § 6 Abs. 6 und § 30 Abs. 9)



Ortsplanungsrevision — Nutzungsplanung

Ubersicht Einwendungen aus 1. 6ffentlicher Auflage
§ 26 Forderung von wohnraumeffizienten Bauten

Themen der Einwendungen

« Je Wohnung eine maximale Wohnflache festlegen oder anrechenbare Geschossflachen
(aGF) pro Wohnung um ca. 8-10 % erhohen, da vorgesehenen max. aGF zu knapp, um
funktionale und gut nutzbare Grundrisse zu ermoglichen (Abs. 1 Bst. a)



Ortsplanungsrevision — Nutzungsplanung

Ubersicht Einwendungen aus 1. offentlicher Auflage

§ 25 Regelung Grunflachenziffer / § 63 Grunflachen und Strassenraum
Themen der Einwendungen

§ 25 Regelung Grunflachenziffer

» Verzicht auf Vorgabe zur Einhaltung einer Grunflachenziffer von 30% in den Zonen
WA2 bis WAS

» Erhohung Griunflachenziffer von 30% auf 40% in den Zonen W1, W2A bis W2C, W3, W4

§ 63 Grunflachen und Strassenraum

» Reduktion bepflanzbare Flachen Uber Unterbauten von 60 cm auf 30 cm



Ortsplanungsrevision — Nutzungsplanung

Ubersicht Einwendungen aus 1. 6ffentlicher Auflage
§ 59 Spiel- und Freiflachen

Themen der Einwendungen

Erhohung der Anzahl Wohneinheiten von 6 auf 8 wird nicht begrusst (Abs. 1)
Stadtrat soll in Kernzonen/Verdichtungsgebieten keine Ausnahme ermaoglichen (Abs. 3)
Beibehaltung der Ersatzabgabe in der Hohe von 5'000.-/100m? (Abs. 4)

Erlés der Ersatzabgabe soll nicht fur Quartierfreiraume verwendet werden, sondern nur
fur offentliche Spiel- und Freiflachen (Abs. 5)



Ortsplanungsrevision — Nutzungsplanung
Ubersicht Einwendungen aus 1. offentlicher Auflage
§ 64 Okologische Ausgestaltung

Themen der Einwendungen
« «Der Okologie und dem Stadtklima ... auf allen Ebenen angemessen Rechnung zu
tragen» - Streichung «auf allen Ebenen» (Abs. 1)

« Streichung «Auflagen zur Setzung, Bodenbeschaffenheit, Besonnung und Beschattung»
(Abs. 3)

» «Bepflanzungen» durch «Baumpflanzungen» ersetzen (Abs. 4)

* Verwendung Formulierung der Musterbauordnung: «Wege, Platze und Umgebungs-
flachen sind moglichst mit sickerfahigen Belagen zu gestalten» (Abs. 4)



Ortsplanungsrevision — Nutzungsplanung
Ubersicht Einwendungen aus 1. offentlicher Auflage
ZP-Anderung Nr. 17 — Sportflichen Allmend Nord

Themen der Einwendungen

« Schaffung von zusatzlichen Sportflachen
verursacht mehr Verkehr, mehr Larm,

Auswirkungen auf Wohnumfeld S b
. . . 5 1
« Beibehaltung bestehende landwirtschaftliche .. | o \ T
AEC A
Nutzung -\ _. - | j:
L0/ SEr % _ \ b
Zonenplan 2009 Zonenplan neu
Anderungsantrag der Elnzonung angrund Grundstiick Zone bisher Flache bisher Zone neu Flache neu

Gesprach mit Korporation - Folie 26 33 Landvirtschaft sv7stme OelB

31781 m?




Ortsplanungsrevision — Nutzungsplanung

Ubersicht Einwendungen aus 1. 6ffentlicher Auflage

ZP-Anderung Nr. 61 — Reitsportanlage Riisli, Oberwil

Themen der Einwendungen

» Quartiervertraglichkeit nicht gegeben
(Seniorenzentrum / Naherholungsgebiet)

» Erschliessung, insb. Zufahrt fur
Pferdetransporter / Mehrverkehr

» Interesse der Bevolkerung, insbesondere
von Oberwil, Erholung und Grinraum
tangiert z.B. wegen Ausritten in die
Umgebung / Dimension der Halle

Der Stadtrat halt an der Umzonung fest.
Der Antrag wird nicht bertcksichtigt.

[ |

]

Zonenplan 2009
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— |
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Zonenplan neu

Moy

Grundstiick

Zone bisher

Flache bisher

Zone neu

Flache neu

1649

Landwirtschaft

7'669 m?

UeRs

7'669 m?




Ortsplanungsrevision — Nutzungsplanung

Ubersicht Einwendungen aus 1. 6ffentlicher Auflage
ZP-Anderung Nr. 61 — Reitsportanlage Riisli, Oberwil

Uberblick Erfordernisse, welche im Rahmen einer Baubewilligung zu erflillen sind

§ 38 Zone fir Reitsport (UeRs)

1 Diese Zone ist fur die Einrichtung und den Betrieb von Reitsportanlagen bestimmt. Errichtung
und Anderung von fiir den Reitsport erforderlichen Bauten und Anlagen sind zulassig, wenn
keine Uberwiegenden offentlichen Interessen entgegenstehen.

2 Mit dem Baugesuch fiir die Errichtung oder Anderung von Bauten und Anlagen sind folgende
Unterlagen einzureichen:

a) ein Umgebungsgestaltungsplan mit Angabe der Bebauung, der Gelandeveranderun-
gen, der Gestaltung von Bauten und Anlagen, der dkologischen Ausgestaltung von
Randzonen und Ubergangen zur Landwirtschaftszone, der Bepflanzung, Beleuchtung,
Wegflihrung und Erschliessung sowie Parkierung,

b) ein Plan der umzaunten Flachen mit Nachweis der landwirtschaftsvertraglichen Ausge-
staltung der Umz&unung sowie deren Kompatibilitat mit bestehenden Wildtierkorrido-
ren, und

c) ein Betriebsreglement, das insbesondere Aufschluss gibt Giber Reitsportanlasse, Be-
triebszeiten und die Parkplatzbenttzung.

3 Beim Reitzentrum «Letzi» durfen auf den Weideflachen nordwestlich der Reithalle keine Bau-
ten realisiert werden. Die Nutzung der Weideflachen als Aussenspringplatz ist zuldssig.

4 Der Wohnraumbedarf richtet sich nach den Vorschriften des Raumplanungsgesetzes (RPG,
SR 700).

Stadt Zug — Ortsplanungsrevision — BPK Information — 12. Mai 2026
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Ortsplanungsrevision — Nutzungsplanung

Ubersicht Einwendungen aus 1. 6ffentlicher Auflage
Berucksichtigte Einwendungen

* Umzonung GS 2621 von W2B in WA4

(Erweiterung ZP-Anderung Nr. 24)

[

¥ie

[T

Grundstiick Zone Flache Zone Flache Zone Flache
ZP 2009 bisher 1. off. zH. 2. L neu

Auflage GGR
2668 wW2C 2'452 m? WA4 2’452 m? WA4 2'452 m?
2621 W2C 1'523 m? W2B 1'523 m?2 WA4 1'523 m?
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Begrindung

GS 2621 liegt analog GS 2668 direkt
neben Technologiecluster. GS 2621
weist 3 Vollgeschosse auf und ist
somit in der heutigen W2C resp. mit
der OPR neu W2B nicht zonen-
konform, ebenfalls analog zum GS
2668.
GS 2668 wurde mit ZP-Anderung Nr.
24 von der heutigen W2C in die WA4
analog der nordlichen Nachbarschaft
aufgezont, damit die Abstufung der
Dichten vom Technologiecluster
Richtung Osten etwas abgeschwacht
wird und die Gebaude Zonen-
konformitat erlangen kénnen. Analog
kann eine Aufzonung des GS 2621 in
die Zone WA4 begrundet werden. Die
Ubrigen angrenzenden Grundstlicke
sind kleinteiliger und deren heutige
Zonierung korrekt.

14



Ortsplanungsrevision — Nutzungsplanung

Ubersicht Einwendungen aus 1. 6ffentlicher Auflage
Beruicksichtigte Einwendungen
* Umzonung Teil von GS 2090 von OelB in WA5

(Erweiterung ZP-And. Nr. 25 Kirche Gut Hirt)

Grundstiick Zone Fléche Zone Flache Zone neu Flache
ZP 2009 bisher 1. off. z.H. 2. L. neu

Auflage GGR
2215 QelB 1'446 m?2 WAS5 1’446 m? WA5 1’446 m?
2090 OelB 1'459 m? OelB 1'459 m?2 WAS5 1'459 m2
2'905 m?
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Begrindung

Kath. Kirche hat 2024 eine MBS fur das
Gut Hirt in Auftrag gegeben, da auf
dem Areal kein Bedarf mehr fur rein
kirchliche Nutzungen besteht und eine

~ Offnung fiir ein lebendiges Quartier-

zentrum mit Aufenthaltscharakter auf
Innen- und Aussenflachen fir die
Bevolkerung entstehen soll.

- Das Areal liegt im kt. Verdichtungs-

gebiet Il mit max. moglicher AZ von 3.5
sowie in der Hochhauszone |. Mit der
OPR wurde das GS 2215 bereits von
OelB in WA5 aufgezont. Damit MBS
umsetzbar, ist zusatzliche Umzonung
eines Teils des GS 2090 von OelB in
WADS notwendig.

Gemass Denkmalpflege sind die Kirche
und das Pfarrhaus schitzenswert >
Unterschutzstellungsverfahren lauft.
Der Stadtrat begrisst Offnung und
Verdichtung des Areals. 15



Ortsplanungsrevision — Nutzungsplanung

Ubersicht Einwendungen aus 1. 6ffentlicher Auflage
Berucksichtigte Einwendungen

« ZP-Anderung Nr. 16 wird nicht vorgenommen
(keine Umzonung von LW-Zone in Zone UeFa)

Y

 UeFa |peemmmmil B UeFa r--*""!
' b -
Grundstiick Zone Fléche Zone Flache Zone Flache
ZP 2009 bisher 1. off. z.H. 2. L. neu
Auflage GGR
33 Landwirtschaft 6'216 m? UeFa 6’216 m?2 | Landwirtschaft 6'216 m?

Begrindung

2 der 3 Familiengartenareale
liegen auf Land der Korporation
Zug. Bei der Durchsicht der
Pachter hat die Korporation
festgestellt, dass viele aus
angrenzenden Gemeinden (vor
allem Baar) stammen. Der
Verwaltungsrat ist daher der
Ansicht, dass der Verlust der
wenigen Quadratmeter durch die
Realisation von Herti VI
verkraftbar ist und in der Stadt
Zug kein Bedarf an zusatzlichen
Familiengarten nachgewiesen sei.



Ortsplanungsrevision — Nutzungsplanung

Ubersicht Einwendungen aus 1. 6ffentlicher Auflage
Berucksichtigte Einwendungen

« ZP-Anderung Nr. 2 reduzieren

(keine Umzonung des GS 44 von OelF in OelB) Begriindung

Der von der Umzonung betroffene Teil
des GS 44 wird hauptsachlich
landwirtschaftlich und als Reitsportplatz
genutzt. Das Baudepartement hat die
Korporation an der Besprechung vom
27.03.2026 darauf hingewiesen, dass
Reitsportplatz inkl. vorhandenem kleinen

\ ad o Gebaude in der OelF nicht zonenkonform
Grundstiick Zone Fliche | Zone neu Fliche | Zone neu Fliche ist, jedoch Bestandesgarantie gilt. Die
ZP 2009 bisher 1. off. zH. 2. L. neu Korporation ist sich dessen bewusst und
Auflage GGR befurwortet nach wie vor die Belassung

2886 OelF 2'001 m2 OelB 2'001 m2 OelB 2'001 m2 des GS 44 in der OelF.
43 OelF 310 m2 OelB 310 m2 OelB 310 m2
44 OelF 3'751 m? OelB 3751 m? OelB 76 m?2

6'062 m? 6'062 m? 2'387 m?




Ortsplanungsrevision — Nutzungsplanung

Ubersicht Einwendungen aus 1. offentlicher Auflage
Berucksichtigte Einwendungen
Umzonung Teil GS 1707 Kloster Maria Opferung von OelB

in BsV & Anpassung Bauordnung (Anderung ZP-And. Nr. 40)

iyl

H
|I

——

Grundstiick Zone Flache Zone neu Flache Zone neu Flache neu
ZP 2009 bisher 1. off. z.H.2. L.
Auflage GGR
1707 Landwirtschaft 634 m2 OelB 15'371 m2 BsV MO 15'371 m?
OelB 14'726 m?
Wald 11 m2

Begrindung

Teil des GS 1707 (Klosteranlage Maria
Opferung), der in OelB liegt, in BsV
umzonen, damit bestehende
Nutzungsmischung zonenkonform wird

77 A H
P~ = Y und Anlage angemessen erweitert und

zeitgemassen Bedurfnissen angepasst

.5 ™ werden kann. 2013 Ubernahm Verein
/ h,' Kloster MO Klosterliegenschaft. Sorgt
\ - fur langfristige Sicherung, Betrieb soll
' méglichst ohne Veranderung

weitergefuhrt werden. Des Weiteren
gibt es auf dem Areal die Tagesschule

= und die Heilpadagogische Schule, ein

Studentenwohnheim, Wohnateliers
und Ateliers fur Kunstschaffende und
Wissenschaftler sowie ein Wohn-
gebaude. Damit teurer Unterhalt der
historischen Klosteranlage moglich ist,
ist Verein auf gewisse Vermietungen
fur Wohnnutzung und fur gewerbliche
Kleinbetriebe angewiesen.



Ortsplanungsrevision — Nutzungsplanung

Ubersicht Einwendungen aus 1. 6ffentlicher Auflage
Berucksichtigte Einwendungen

* Umzonung Teil GS 1707 Kloster Maria Opferung von OelB in BsV & Anpassung Bauordnung
(Anderung ZP-And. Nr. 40)

Formulierung-neue-BsV-§-XX-Maria-Opferung-
1-Diese-Bauzone-ist-fur-kirchliche-Bauten,-den-Friedhof, -Kulturstatten, -6ffentlich-zugangliche-Nutzun-
gen-wie-Schul--und-Sportanlagen, -Betreuung, -Alters--und-Pflegeeinrichtungen-etc., -Wohnen, -Ateliers, -
gewerbliche-Kleinbetriebe-und-Quartiernutzungen-bestimmt

1

2-Die-historische-Klosteranlage-soll-in-ihrem-Charakter-und-Erscheinungsbild-erhalten-bleiben.-Um-
den-langfristigen-Bestand-der-historischen-Klosteranlage-zu-sichern, -sind-bei-den-bestehenden-Bauten-
und-Anlagen-der-Klosteranlage-Erneuerungen-und-Umbauten-im-Rahmen-der-denkmalpflegerischen-
Vorgaben-gestattet. -Erweiterungs--und-Neubauten-haben-sich-besonders-gut-in-das-Landschafts--und-
das-Ortsbild-einzufugen.-Den-raumwirksamen-Freiraumelementen-ist-nach-Maoglichkeit-Rechnung zu-
tragen.y|

1

3-Es-qgilt-eine-maximale-Ausnutzungsziffer-von-0.90-Giber-die-gesamte-Flache-der-Bauzone-mit-speziel-
len-Vorschriften-Maria-Opferung-ohne-Abweichungsmaglichkeiten . q]

1
4-Es-gilt-die-Larmempfindlichkeitsstufe-11.-q



Ortsplanungsrevision — Nutzungsplanung

Ubersicht Einwendungen aus 1. 6ffentlicher Auflage
Teilweise berucksichtigte Einwendungen

§ 64 Okologische Ausgestaltung, Erganzung Abs. 4

Einwendung

Formulierung der Musterbauordnung - «Wege, Platze und
Umgebungsflachen sind moglichst mit sickerfahigen
Belagen zu gestalten» - zu verwenden und Abanderung
des GGR wieder riuckgangig zu machen.

Vorschlag Stadtrat

Damit die Belagswabhl nicht offen bleibt, wird
vorgeschlagen, den letzten Satz im Abs. 4 des § 64 wie
folgt zu erganzen (fett):

« Wege, Platze und Umgebungsflachen sind moglichst
uber die Schulter zu entwassern und die Belage
moglichst sickerfahig zu gestalten.»

§64 Okologische Ausgestaltung
' Der Okologie und dem Stadtklima ist im gesamten Planungs- und Bauwesen auf allen Ebenen

angemessen Rechnung zu tragen.

2 Der Stadtrat fordert die Bepflanzung mit einheimischen, standortgerechten Pflanzarten und
Saatmischungen zur Begriinung des Siedlungsgebiets. Invasive, gebietsfremde Arten sind nicht
zuléssig.

* Bei offentlich zuganglichen Bauten und Anlagen, bei Bauten und Anlagen mit mehr als
50 Arbeitsplatzen sowie bei Mehrfamilienhausern mit funf und mehr Wohneinheiten, die neu
erstellt werden, kann der Stadtrat im Interesse des Stadtklimas und der Okologie Auflagen zur
Setzung, Bepflanzung, Bodenbeschaffenheit, Besonnung und Beschattung von Bauten und An-
lagen machen.

4 Im Rahmen der Umgebungsgestaltung in den Fallen von Abs. 3 ist dem Bedarf nach ékolo-
gisch hochwertigen Natur- und Grinflachen Rechnung zu tragen. Neue Baume sollen bevorzugt
in nicht unterbauten Bereichen gepflanzt werden. Bei Pflanzungen in unterbauten Bereichen
sind ausreichende Wurzelrdume vorzusehen. Wege, Platze und Umgebungsflachen sind mag-
lichst tber die Schulter zu entwéassern.

5 Beleuchtungsanlagen sind so zu erstellen und zu betreiben, dass sie keine Lichtimmissionen
ausserhalb ihres Bestimmungsbereichs verursachen. Unnotige Lichtimmissionen sind zu ver-
meiden.

8 Bei Umfriedungen sind Durchlasse fiir Kleintiere vorzusehen.

7 Schotterflachen fir Umgebungsgestaltungen ohne 6kologischen Nutzen sind nicht erlaubt,
ausser fUr den Fassadenschutz.



Ortsplanungsrevision — Nutzungsplanung

Ubersicht Einwendungen aus 1. 6ffentlicher Auflage
Teilweise berucksichtigte Einwendungen

« ZP-Anderung Nr. 86 (Ammannsmatt)

(Neuer Einzonungsvorschlag der Grundeigentimer GS 37 und 4193) Begriindung

Die Grundeigentimer des

GS 37 und GS 4193 haben
nach einer Losung gesucht,
die fur beide Parteien stimmig
ist. Sie haben dem Bau-
departement an der Sitzung
vom 18.03.2026 die neue
Einzonungsvariante vor-

Grundstiick Zone Flache | Zone neu Fliche | Zone neu Flache neu geschlagen.
ZP 2009 bisher 1. off. z.H.2. L. (Der Antrag wird teilweise
Anfiage GLE beriicksichtigt, weil die neue
4193 Landwirtschaft 4'410 m? [ BsV pgW 4'410 m? | BsV pgW 4'410 m? Variante vom Antrag der
i) g 7759 m2 | Einwendung abweicht.)
37 Landwirtschaft 1664 m? | BsV pgW 1’664 m? 3’057 m?
(WA2) BsV pgW
2'937 m? OelF 2'937 m? (WA2)
3279 Landwirtschaft 292 OelF 292 m? 292 m?




Ortsplanungsrevision — Nutzungsplanung

Ubersicht Einwendungen aus 1. &ffentlicher Auflage
Teilweise beriicksichtigte Einwendungen Begrundung

.. L LOI zw. SR und Grundeigentimer von

« ZP-Anderung Nr. 28 (Lussihof) 2022: im Rahmen OPR die Erweiterung

grossere Einzonung gemass Stand z.H. 1.L. GGR der BsV Lussi (Arrondierung) auf

(aufgrund Vereinbarung zwischen SR & Grundeigentiimerschaft) Grundlage der Studie LUssihof definieren
- ist erfolgt. Ablehnungin 1. L. GGR mit
Begrindung gem. Protokoll: kaum im
Sinne und Wohle der Stadt.
Der SR kann mittels Vereinbarung mit
Grundeigentimern den politischen
Prozess der OPR nicht umgehen. SR
steht hinter grosserer Einzonung.
Schaffung von mehr Wohnraum zus. mit
Sanierung und Umnutzung Scheune.
SBK hat Studie positiv beurteilt.

Der Vorschlag der Einwendenden,

4 ng g

) N

e R

Grundstiick Zone Flache Zone neu Flache Zone neu Flache Auszonungen von Flachen innerhalb der
ZP 2009 bisher 1. off. zH.2. L. neu | BsV LUssi und somit innerhalb des
Auflage GGR rechtskraftigen BBP vorzunehmen, ist
1756 Landwirtschaft 818 m? BsV Lussi 818 m?2 BsV Lissi 6'129 m?2 abzulehnen, da die Gebaude sowie die

Freiraume eine Einheit bilden und diese
nicht zerschnitten werden sollen.



Ortsplanungsrevision — Nutzungsplanung

Ubersicht Einwendungen aus 1. 6ffentlicher Auflage
Teilweise berucksichtigte Einwendungen

ZP-Anderung Nr. 37/38 — Béschung und Minigolfanlage

Flache Uber Tunnelportal in Bahnareal belassen

Grundstiick Zone Flache Zone neu Flache Zone neu Flache neu
ZP 2009 bisher 1. off. z.H.2. L.
Auflage GGR
3753 OelF 811 m2 OelE 811 m2 QelE 811 m2
747 Bahnareal 558 m?2 OelB 558 m2 OelB 451 m?

Begrundung

Nr. 37: Auszonung Bahnareal in OelF
wird belassen. Die betroffene
Boschung entspricht von der Nutzung
der OelF. Die 6kologische Aufwertung
als Biodiversitatsflache steht der
Zonenanpassung nicht entgegen. Die
Uberfiihrung einer Bauzone in eine

_ Nichtbauzone ermoglicht anderweitige

Einzonungen zur Schaffung von
preisgunstigem Wohnraum.

Nr. 38: Der Bereich oberhalb des
Tunnelportals wird von der
Zonenanderung ausgenommen. Im
Ubrigen wird die Umzonung in die
OelB unverandert beibehalten, um die
gesetzlichen Anforderungen an die
hindernisfreie Zuganglichkeit der
Minigolfanlage kunftig erfullen zu
konnen.



Ortsplanungsrevision — Nutzungsplanung

Ubersicht Einwendungen aus 1. 6ffentlicher Auflage

Der Antrag wird zur Kenntnis genommen; die Zonenplananderung wird in einem
separaten, der Ortsplanungsrevision nachgelagerten Verfahren behandelt.

« ZP-Anderung Nr. 22 (SBB Freiverlad)

(momentan keine Umzonung moglich wegen laufendem Plangenehmigungsverfahren und
offenem Entscheid bzgl. Freiverlad)

Grundstiick Zone Flache Zone neu Flache Zone neu Flache neu
ZP 2009 bisher 1. off. zH.2. L.
Auflage GGR
434 WA4 8'296 m? Bahnareal 8'296 m? WA4 8'296 m?
WAS5 1'338 m? Bahnareal 1'338 m2 WA5 1'338 m?
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Uberlagerung "Bauzone gemass
Bauordnung 1994" bleibt bestehen

24



Ortsplanungsrevision — Nutzungsplanung

Ubersicht Einwendungen aus 1. 6ffentlicher Auflage
Der Antrag wird zur Kenntnis genommen; die Zonenplananderung wird in einem
separaten, der Ortsplanungsrevision nachgelagerten Verfahren behandelt.

« ZP-Anderung Nr. 22 (SBB Freiverlad)
(momentan keine Umzonung mdglich wegen laufendem Plangenehmigungsverfahren und
offenem Entscheid bzgl. Freiverlad)

Ubersicht SBB Projekte Bahnhof Zug Legende

Areal K|rsch|oh




Ortsplanungsrevision — Nutzungsplanung

Ubersicht Einwendungen aus 1. 6ffentlicher Auflage
Nicht berucksichtigte Einwendungen, Alternativen

ZP-Anderung Nr. 17 — Sportflachen Allmend Nord

N

N

7

=

By b
\I ——__ . \I = , m\ —
oFa '\ ? eFa ‘\ j';
Y d \ i =
Grundstiick Zone Flache Zone neu Flache Zone neu Flache neu
ZP 2009 bisher 1. off. z.H. 2. L.
Auflage GGR
33 Landwirtschaft 31'781 m2 OelB 31'781 m? OelB 16'008 m?

Begrundung

Korporation lehnte Einzonung fur
Sportflachen ab. Anlasslich der
Besprechung vom 27.03.2026
informierte die Korporation, dass sie
den ausgewiesenen Bedarf an
flachenintensiven Sportnutzungen und
die damit einhergehende Einzonung
grundsatzlich nicht in Frage stellt. Sie
ausserte den Wunsch, im Vorfeld der
OPR das Gesprach zu suchen, um die
betroffenen Flachen gemeinsam zu
optimieren. Auf Grundlage des
Gesprachs konnte eine optimierte
Variante ausgearbeitet werden, welche
die Anliegen beider Seiten
berlcksichtigt und von der Korporation
Zustimmung erhalten hat.



Ortsplanungsrevision — Nutzungsplanung

Ubersicht Einwendungen aus 1. 6ffentlicher Auflage
Nicht berucksichtigte Einwendungen, Alternativen

ZP-Anderung Nr. 19 — Sportflachen Gobli Ost

Flache

Grundstiick Zone Flache Zone neu Zone neu Flache neu
ZP 2009 bisher 1. off. z.H.2. L.
Auflage GGR
diverse OelF 20'439 m2 OelB 20'439 m2 OelB 33'270 m2
UeFa 12'452 m? UeFa 12'452 m?
WA4 380 m2 WA4 380 m?2
UeFa 380 m?2 UeFa 380 m? WA4 380 m?

Begrindung

Korporation lehnte Einzonung fur
Sportflachen ab. Anlasslich der
Besprechung vom 27.03.2026
informierte die Korporation, dass sie
den ausgewiesenen Bedarf an
flachenintensiven Sportnutzungen und
die damit einhergehende Einzonung
grundsatzlich nicht in Frage stellt. Sie
ausserte den Wunsch, im Vorfeld der
OPR das Gesprach zu suchen, um die
betroffenen Flachen gemeinsam zu
optimieren. Auf Grundlage des
Gesprachs konnte eine optimierte
Variante ausgearbeitet werden, welche
die Anliegen beider Seiten
bertcksichtigt und von der Korporation
Zustimmung erhalten hat.



Ortsplanungsrevision — Nutzungsplanung
Abklarung aus 1. Lesung

Zweiter Oberstufenstandort
« Bedarfim Schulhaus Loreto bis Schuljahr 2039/40 gedeckt

«  Sept. 2025 Beschluss Kantonsrat, am priifungsfreien Ubertritt ins Langzeitgymnasium festzuhalten
und Beschluss, dass Kantonsschule Zug ein Kurzzeitgymnasium erhailt.

« 2. Oberstufenstandort bedeutet auch Bedarf an Frei- bzw. Sportflachen, deshalb wurden folgende
zwei Standorte Uberpruft:

— Gebiet Lussi Gobli
Anspruchsvolle Rahmenbedingungen und Voraussetzungen verunmaglichen aktuell
gemeinsame Einzonung mit Baar
(Beantwortung Stadtrat der Interpellation "Strategische Reserve 6ffentliche Zone OelB im

Gebiet Lussi Gobli")

— Areal Altes Gaswerk
§23 nBO: preisgunstiges Wohnen und offentliche Nutzungen wie u.a. Betreuung, Schul- und
Sportanlagen - Oberstufenstandort zulassig
Zum geeigneten Zeitpunkt kann Stadt Zug die Nutzungen fur das Gaswerkareal definieren und
Projekt entwickeln.



Ortsplanungsrevision — Nutzungsplanung
Anderungen durch den Stadtrat z.H. 2. Lesung GGR

Bauordnung
§ 9 Landis+Gyr
* Abs. 1 — Nutzungen
- Aufnahme "6ffentliche Nutzungen" wegen Erwerb Grundstick am Theilerplatz durch Stadt Zug

! Diese Bauzone ist unter Vorbehalt von Abs. 4 fiir Gewerbe und Dienstleistungen, 6ffentliche
Nutzungen sowie das Wohnen bestimmit.

§ 23 Areal Altes Gaswerk

* Abs. 1 — Nutzungen
- Aufnahme "Alters- und Pflegeeinrichtungen" aufgrund des laufenden Projekts zum "Ausbau der
Pflege- und Wohninfrastruktur fur die altere Bevolkerung"
! Diese Bauzone ist fir preisgiinstiges Wohnen geméss § 30 Abs. 3 BO sowie &ffentliche Nutzungen

wie Betreuung, Schul- und Sportanlagen, Alters- und Pflegeeinrichtungen, Kulturstatten,
Quartiernutzungen etc. bestimmt.



Ortsplanungsrevision — Nutzungsplanung
Anderungen durch den Stadtrat z.H. 2. Lesung GGR

Zonenplan

Ahornpark — stadtisches GS 2488 + Teil von stadtischem GS 357
* Umzonung von OelB in WA5

Grundstiick

Zone ZP 2009

Flache bisher

Zone neu
zH.2. L. GGR

Flache neu

2488

OelB

1'013 m?

WAS5

1'013 m?

357

WAS

52 m?

WAS

1'430 m?

OelB

11'679 m?

OelB

10'257 m?

Total

12'744 m?

12'700 m?

*Abweichung wegen Bereinigungen von Abweichungen aufgrund von Veranderungen der amtlichen Vermessung bei Gewéasserflachen

Begrandung

Das Geviert Ahornpark soll zuklnftig zu attraktivem
und belebten Wohn-, Arbeits- und Schulstandort mit
off. zuganglichem Freiraum entwickelt werden.
Derzeit wird ein Bebauungsplan erarbeitet.

Das 2025 bzgl. Nutzungen uUberarbeitete
Richtprojekt fir den BBP sieht vor,
Werkhofgebaude zu Schulraum und
Alterswohnungen umzunutzen und aufzustocken
und im Bereich Feuerwehrgebaude ein Hochhaus
mit preisgunstigem Wohnraum zu realisieren.

Damit im neuen Hochhaus gemass Richtprojekt
zum BBP mehr Wohnraum als in der OelB mdglich
ist, ist eine Umzonung in WA5 notwendig.

Far Feuerwehr und Werkhof gilt die
Bestandesgarantie. Umbauten im Innenraum sind
bewilligungsfahig.



Ortsplanungsrevision — Nutzungsplanung
Anderungen durch den Stadtrat z.H. 2. Lesung GGR

Zonenplan

Parkplatz Allmendstrasse — stadtisches GS 2817 (technische Bereinigung)
* Umzonung von Verkehrsflache in OelB

/AN
n ST
Grundstiick Zone Flache Zone neu Flache neu
ZP 2009 bisher z.H. 2. L.
GGR
2817 Verkehrsflache 6'251 m? OelB 6'251 m?

Stadt Zug — Ortsplanungsrevision — BPK Information — 12. Mai 2026

Begrandung

Derzeit fuhrt das Baudepartement Wettbewerb flr
Neubau Hallenbad und Sportanlagen auf stadt. GS
35 und Teilen von GS 2817 durch. Die oberirdische
Parkierungsanlage entlang der Allmendstrasse, auf
dem stadt. GS 2817, soll kunftig unterirdisch
angeordnet werden. Die Parkierungsanlage ist
derzeit als Verkehrsflache zoniert, obwohl
grundsatzlich nur Strassen und Wege den
Verkehrsflachen zugewiesen sind. Damit diese
Flache im Vorhaben Hallenbad und Sportanlagen
umgenutzt werden kann, soll der heute oberirdische
Parkplatz in die OelB umgezont werden.
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Ortsplanungsrevision — Nutzungsplanung
Einzonungskontigent Stand z.H. 2. Lesung GGR

Einzonungskontingent

Neueinzonungen - Nachfiihrung Bilanz fiir SR-Antrag z.H. GGR 2. Lesung
Kontingent fiir Stadt Zug betragt 3.06 ha

Anderung Ort GS Nr. Zone bisher Zone neu Flache [m2]
Nr. 35 Guggiweg 768 OelF W2B 525
Nr. 40 Knopfliweg diverse OelF KA 952
Nr. 51 Freudenberg 1660 LW BsV pgW W3 16'017
Nr. 28 Lussihof 1756 LW BsV Lissi 6'129
zusatzlich Ammannsmatt 37,4193 LW BsV pgW WA2 7758
Nr. 44 BsV Maria Opferung 1707 LW BsV MO 634
(Allwetterplatz)
Total 32’015
3.20 ha

Auszonungen - Nachfiihrung Bilanz aufgrund SR-Antrag z.H. GGR 2. Lesung

Anderung Ort GS Nr. Zone bisher Zone neu Flache [m2]
Nr. 53 Artherstrasse 1475 W1 OelE 218
Nr. 46 Waldhof 1708 W1 LW 593
Nr. 37 Bbschung Guggiwiese 747 Bahnareal OelF 3'861
zusatzlich Bbéschung bei Hofstrasse 1378 Bahnareal OelF 2’658
Total 7'330

0.73 ha

Einzonungen abziiglich Auszonungen

2.47 ha 24’685 m2
Reserve Kontingent
0.59 ha 5915 m2

Die Vorgabe der Baudirektion kann
eingehalten werden, wenn die
Auszonungen zum Einzonungs-
kontingent von 3.06 ha addiert

und effektiv vorgenommen werden
konnen.



Ortsplanungsrevision — Nutzungsplanung

Einzonungskontigent Stand z.H. 2. Lesung GGR

Neueinzonungen in die Zone OelB

Neueinzonungen OelB - Nachfiihrung Bilanz aufgrund SR-Antrag z.H. GGR 2. Lesung

Anderung Ort GS Nr. Zone bisher Zone neu Flache [m2]
Nr. 2 BMX 43, 44, 2886 OelF OelB 2'387
Nr. 17 Allmend Nord 33 LW OelB 16’008
Nr. 19 Gobli Ost 1763, 1765, OelF, UeFa OelB 33270
4973, 5062,
5063, 5064
Total 51’665

5.17 ha



Ortsplanungsrevision — Gewasserraumfestlegung Siedlungsgebiet
Ubersicht Einwendungen aus 1. offentlicher Auflage

Gewasserraumfestlegung im Siedlungsgebiet (Teil 1)

Anzahl Einwendungen
* 14 Einwendungen, z.T. mit mehreren Antragen

— Anlagenim GWR: 4 Einwendungen (ZVB und SBB)
— allgemeine Einwendungen: 4 Einwendungen

— Lorze: 4 Einwendungen

— Zugersee, Manibach: 1 Einwendung

— Stampfibach, Mulibach: je 1 Einwendung (WWF)



Ortsplanungsrevision — Gewasserraumfestlegung Siedlungsgebiet
Ubersicht Einwendungen aus 1. offentlicher Auflage

Berucksichtigte Einwendungen

« Siehbach — Bezeichnung als privates anstatt als offentliches Gewasser (Streichung)

Begrindung

Der Siehbach wird auf S. 52 ff
falschlicherweise als offentliches
Gewasser Nr.1054 bezeichnet.

Stadt

Gemass Art. 41a GSchV und/oder Art. 41b GSchv*

Baudepartement

Samtliche Planungsunterlagen
haben die korrekte Gewasser-
klassifizierung gemass Richtplan
auszuweisen.

Technische Bereinigung erforderlich.

GEWASSERRAUMFESTLEGUNG
SIEHBACH (1054)
BLATT 1

Teil 1 «Siedlungsgebiet» / Plan 1:1000




Ortsplanungsrevision — Gewasserraumfestlegung Siedlungsgebiet
Ubersicht Einwendungen aus 1. offentlicher Auflage

Teilweise berucksichtigte Einwendungen

* Manibach — Verzicht Ausscheidung GWR fur Abschnitt Manib-01

1 4] —
o %\.\ Manib-01b "

A Verzicht

—

Begrindung

Aufgrund baulicher Gegebenheiten
kein Offnungspotential (Gutachten).
Zufahrt und inventarisierte Baute im
GWR. Bauten und Anlagen haben
Bestandsgarantie.

Baudepartement

Dole baulich Uberstellt. Ausdolung
unwahrscheinlich. Verzicht GWR fur
GS 1409/4339/4340 und
Manibachstrasse analog Bohlbach.



Ortsplanungsrevision — Gewasserraumfestlegung Siedlungsgebiet
Ubersicht Einwendungen aus 1. offentlicher Auflage

Teilweise berucksichtigte Einwendungen

» Lorze — Streichung der Reduktion bei Revitalisierung fur Abschnitt Lorze-02a
(beim Schulhaus Herti)

— - =y ——em ey —
|

Begrundung

Die Anpassung der Revitalisierungs-
planung ist Sache des Kantons.
Bauten haben Bestandsgarantie.

Baudepartement

Wettbewerb zur Erweiterung des
Schulareals Herti berticksichtigt die
Revitalisierung. Keine Bauten
tangiert. Im Bereich Zone OelB ist
Abschnitt an Revitalisierungsflache
ohne Einschrankung Schulnutzung
anzupassen.




Ortsplanungsrevision — Gewasserraumfestlegung Siedlungsgebiet
Ubersicht Einwendungen aus 1. offentlicher Auflage

Teilweise berucksichtigte Einwendungen
« Schleifibach / Stampfibach — Streichung der Reduktion fur zwei Abschnitte

Begriandung

Auch im noch unbebauten Abschnitt
wird der Gewasserraum reduziert.
Die Legitimitat, den Abschnitt in
Anbetracht der angrenzenden
Griunflachen als dicht Uberbaut zu
betrachten, wird in Frage gestellt.

Baudepartement

Auch ohne Reduktion ist ein
Gebaude mit Einstellhalle tangiert.
Bauten haben Bestandsgarantie.




Ortsplanungsrevision
Weiteres Vorgehen

Termine

« BPK-Sitzungen 2. Lesung

— 27. Mai (Gewasserraumfestlegung, danach Nutzungsplanung), 9. Juni, 17. Juni, 23. Juni 2026
 GGR-Sitzungen 2. Lesung

— 1. Oktober, 4. November, 12. November 2026

« FUr wesentliche Anderung aus der 2. Lesung GGR ist 6ffentliche Auflage notwendig,
d.h. 3. Lesung GGR - Entscheid nach Beschluss 2. Lesung GGR
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